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O PLANEJAMENTO OFICIAL NEGADO...

Zoneamento 

e diretrizes 

do Plano 

Diretor?

ZEIS?

FONTE: FORTALEZA/PDP, 2009

ELABORAÇÃO: LEHAB, 2016



O PLANEJAMENTO OFICIAL NEGADO... ZEIS

Urbanização 

mantendo a 

comunidade, 

melhorias, 

regularização 

fundiária...

FONTE: FORTALEZA/PDP, 2009

ELABORAÇÃO: LEHAB, 2016



projeto orla | 2006 |

Iniciativa do Ministério do Meio Ambiente – MMA e visa fortalecer

a articulação de diferentes atores e compatibilizar as políticas

ambiental e patrimonial do governo federal com as políticas

locais, o projeto tem a característica de promover a

descentralização da gestão da orla (FORTALEZA, 2006).

Plano de gestão Integrada da Orla
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trecho 2

trecho 3

trecho 1



fonte: Prefeitura de Fortaleza; Projeto Orla, 2006

SITUAÇÃO ATUAL SITUAÇÃO TENDENCIAL SITUAÇÃO DESEJADA

Metodologia: participação / diagnósticos / construção de cenários

T1

T2

T3

T4



fonte: SEUMA; Revisão do Projeto Orla

unidade de paisagem III - ações previstas e realizadas – fonte SEUMA 2018 



Afinal o que está 

sendo planejado? 

O que se tenta 

implementar de fato?









área portuária transferência do 

porto (área de 

tancagem)
?

• Futura

valorização da 

área?

• Novos projetos?

• Reconfiguração?

• Para quem?



planos e projetos
Fortaleza 2040

Cidade sustentável

Fortaleza competitiva

Parcerias Público-

privadas (PPPs)

Cidade com futuro



Cidades com Futuro – Proj. Aldeia da Praia



Cidade com Futuro – Proj. Aldeia da Praia

Fonte: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-

ambiente/programas/apresentacao_programa_fortaleza_cidade_sustentavel.pdf

FINANCIAMENTO CAF: USD 83 milhões 



Fortaleza 2040

fonte: Prefeitura de Fortaleza; Apresentação Fortaleza Competitiva



Fortaleza 2040



Fortaleza 2040



Fortaleza 2040



Fortaleza 2040



Fortaleza: Cidade Sustentável - Área de Atuação

fonte: Prefeitura de Fortaleza; Apresentação Fortaleza Cidade Sustentável



FINANCIAMENTO: R$ 146.600.000,00

Fortaleza: cidade sustentável

PMF R$ 73.300.000,00

BIRD R$ 73.300.000,00

CONSULTORIA PARA OUC

R$ 1.660.000,00

fonte: Prefeitura de Fortaleza; Apresentação Fortaleza Cidade Sustentável





negócios urbanos - operações urbanas consorciadas

fonte: Prefeitura de Fortaleza; Apresentação Fortaleza Competitiva

Fortaleza competitiva



possível área de intervenção (tancagem)





Terminal Marítimo de Passageiros





Etapa 2 – seleção de novas OUCs

fonte: Prefeitura de Fortaleza; Apresentação

Fortaleza Competitiva



fonte: Prefeitura de Fortaleza; Apresentação Fortaleza Competitiva

Etapa 2 – seleção de novas OUCs



Exemplo de OUC realizada - OUC Riacho Maceió

06

P R O J E T O S

LEI N ° 8503 DE 26 DE DEZEM BRO DE 2000

FONTE: Terra Brasilis FONTE: COLMÉIAFONTE: Terra Brasilis

CONTRAPARTIDA:

Custo: 7 milhões

Área total: 17.874,91m²

Área do Parque: 14.693,59 m²

Sistema Viário: 3.181,42 m²

Do empreendimento imobiliário- 

inicial:

Número de Torres: 2

Número de Unidades: 46 

Área do apartamento:550 m²

Dos Projetos Previstos-final:

Número de Torres: 1

Número de Unidades: 46

Área do Apartamento:550 m²

Número de Vagas na Garagem: 7

OUC_Riacho MaceióOUC_Riacho Maceió



Que Serviluz os moradores do Serviluz querem?


